@ Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 10 maja 2024 r.

Znak sprawy: UD-XVIII-WAB.6740.67.2023.AWO/BSZ

DECYZJA Nr 31/Z20L/PB/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. 2023.682 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024.572 t.j.) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.

0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. 2024.107 t.j.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca

2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. 2018.1817),
po rozpatrzeniu wniosku z 19 wrzesnia 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany

oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora: Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy

dla inwestycji polegajgcej na rozbidrce, przebudowie i remoncie budynku Kina Tecza wraz z niezbedng
przebudowg w pasie drogowym i nowym zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 47/1, 47/2
(fragment), 35 (fragment) z obrebu 7-01-07 w jedn. ew. 146519_8 w Dzielnicy Zoliborz w Warszawie,

wedtug projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z lutego 2024 r.

autorstwa:

projektant: mgrinz. arch. Andrzej Kaczmarczyk, posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczer Nr 212/89 B-B, wpisany na liste cztonkdw Matopolskiej
Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem MP-0248;

sprawdzajgcy: mgr inz. arch. Sylwia Bartoszewska posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczer Nr 32/0LIA/07, wpisana na liste cztonkdédw Matopolskiej
Izby Architektéw PR pod numerem MP-2380;

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ustawy Prawo budowlane:

1. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

b) ustanowi¢ kierownika budowy, jednoczesnie przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania
ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnic ustanowienie kierownika robét w danej
specjalnosci.

c) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

2. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z zatwierdzong dokumentacja, stosujgc sie do przepisdw Prawa

Budowlanego oraz do przepiséw szczegdlnych w sposdb zapewniajacy bezpieczerstwo ludzi i mienia

oraz ochrone Srodowiska;



b) z uwzglednieniem zapisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022. 916
ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022.2380), w zakresie: zlecenia przez inwestora, przed zamierzonym
terminem rozpoczecia robét, wykonania lub uaktualnienia przez doswiadczonego ornitologa opinii
przyrodniczej stwierdzajgcej obecnos¢ lub brak gatunkéw chronionych (tj. ptakow i nietoperzy) lub ich
siedlisk; koniecznosci stosowania sie do zalecen zawartych w opinii przyrodniczej, a w szczegdlnosci
dostosowania terminu i sposobu wykonania prac do gatunkdw; chronionych i ich siedlisk, ze wskazaniem
wrzesnia jako najlepszego miesigca do prowadzenia prac; w przypadku stwierdzenia na budynku
gatunkow chronionych lub ich siedlisk inwestor winien uwzglednié ich ochrone podczas prowadzonych
prac lub uzyskac¢ zgode wtasciwych organéw (GDOS, RDOS) na odstepstwa od zakazéw obowiazujgcych
wobec tych gatunkdw (np. zakaz ptoszenia, zakaz niszczenia siedlisk);

c) przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany zabezpieczy¢ teren budowy,
potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego, umiescic¢ na terenie budowy,

w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia — w przypadku budowy, na ktdrej przewiduje sie prowadzenie
robdt budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20
pracownikéw lub przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,

3. W przypadku robét budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sie dziennik

budowy. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robdt budowlanych oraz zdarzen i

okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania tych robét. Za prowadzenie dziennika budowy

odpowiada kierownik budowy.
UZASADNIENIE

Do organu 19 wrzes$nia 2023 r. wptynat wniosek drogg elektroniczng o pozwolenie na budowe dla inwestycji
polegajacej na ,przebudowie i remoncie budynku przy ul. Suzina 6 — kino Tecza wraz
z zagospodarowaniem terenu” na dziatkach nr ew. 47/1, 47/2 z obrebu 7-01-07 w jedn. ew. 146519 8
w Dzielnicy Zoliborz w Warszawie. 2 pazdziernika 2023 r. organ wezwat inwestora do uzupetnienia brakéw.
Whiosek zostat uzupetniony 18 pazdziernika 2023 r. Pismem z 30 paZdziernika 2023 r. zawiadomiono strony
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji dla ww. inwestycji.
Do whniosku zatagczono projekt budowlany w postaci elektronicznej, ktéry nie zostat sporzgdzony zgodnie
z zapisami § 2b, § 5 pkt 1a rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679).
Zgodnie z art. 35 ust. 3 w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie okreslonym w ust. 1 organ
administracji architektonicznej - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci w celu sprawdzenia projektu. W zwigzku z powyzszym, postanowieniem Nr 213/2023
z 14 listopada 2023 r., natozono na inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci. Inwestor poprzez
petnomocnika 27 listopada 2023 r. przedfozyt wyjasnienia oraz uzupetniong dokumentacje projektows.
Po sprawdzeniu dokumentacji dotagczonej do wniosku stwierdzono, ze nie wypetnia ona dyspozycji przepisu
art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Organ postanowieniem Nr 234/2023 z 18 grudnia 2023 r. natozyt na
Inwestora obowigzek usuniecia brakdw i nieprawidtowosci w terminie 35 dni od daty odbioru
postanowienia. Nalezato dostosowac dokumentacje projektowa do wymogdw:

e ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2023.682);

* rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679);



Petnomocnik 12 stycznia 2024 r. przedtozyt wniosek o zawieszenie ww. postepowania administracyjnego.
Z uwagi na to, iz z wnioskiem o zawieszenie postepowania wystgpita strona, na ktdrej zgdanie
postepowanie zostato wszczete i nie sprzeciwiajg sie temu inne strony oraz nie zagraza to interesowi
spotecznemu, na podstawie art. 98 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego postanowieniem Nr 12/Z0OL/PA/2024 z 12 stycznia 2024 r. zawieszono prowadzone
postepowanie wstrzymujgc tym samym, zgodnie z art. 103 ww. ustawy, bieg termindéw przewidzianych

w kodeksie.

Petnomocnik Inwestora 15 kwietnia 2024 r. zwrécit sie do organu o podjecie postepowania zatgczajac
dokumentacje projektowg oraz doprecyzowat zamierzenie budowlane jako ,,rozbidrka, przebudowa

i remont budynku Kina Tecza wraz z niezbedna przebudowg w pasie drogowym i nowym
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 47/1, 47/2 (fragment), 35 (fragment) z obrebu 7-01-07
w jedn. ew. 146519 _8 w Dzielnicy Zoliborz w Warszawie.

Postanowieniem Nr 86/Z0L/PA/2024 z 8 maja 2024 r. organ podjat niniejsze postepowanie oraz na
podstawie art. 10 § 1 i art. 79a kpa zawiadomit o zebraniu dowodéw w niniejszym postepowaniu

administracyjnym.

Analiza projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wykazata, ze jest on kompletny, zostat sporzadzony
przez osobe posiadajgcg wymagane przepisami uprawnienia budowlane oraz legitymujgca sie aktualnym
na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.
Projektant oraz sprawdzajacy ztozyli wymagane oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Inwestycja bedaca przedmiotem ztozonej dokumentac;ji projektowe;j jest zgodna z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza Stowackiego.
(UCHWALA Nr 2067/LXXXI11/2002 RADY GMINY WARSZAWA-CENTRUM z dnia 10 pazdziernika 2002 r.).
Wobec spetnienia wszystkich warunkow, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.

w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, orzeczono jak w sentencji.

Roboty budowlane mozna rozpoczgc jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie

z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym
stata sie ostateczna, lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ww.

ustawy.

0Od decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu wydajacego decyzje

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji mozna sktada¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Dzielnicy Zoliborz,

ul. Sfowackiego 6/8, 01-627 Warszawa, tel. 22 4438865. Odwotanie wniesione w terminie wstrzymuje wykonanie
decyzji (art. 130 § 2 kpa).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

Zgodnie zart. 127 a § 1i § 2 kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie praw do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig

ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.



Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy
moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktéry wydat
decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,

a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia

o whniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Niniejsze pozwolenie na budowe zwolnione jest od optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy

z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2022.2142 ze zm.).

/

w Wydziale Architektury i Budownictwa
Dzielnicy Zolibor

Elektronicznie podpisany przez:

Joanna Julia Decka

Data:
2024-5-10 11:14:52

Pouczenie
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3
lit. d., zataczajac:
a) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktore bedg sprawowac funkcje: kierownika budowy;,
inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony — oraz w odniesieniu do tych oséb kopie
zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;
b) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego. (art. 41 ust. 4 i 4a ustawy
Prawo budowlane)
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapic, z zastrzezeniem
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakornczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30
ust. 6a stosuje sie.

3. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem



o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

4. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy

(art. 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane).

Otrzymuja:

1. Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy poprzez petnomocnika Pana Andrzeja Kaczmarczyka

2. Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zoliborz Centralny” poprzez petnomocnika Panig Joanne Rozen
-Wojciechowska

3. Zarzad Mienia miasta st. Warszawy

4. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Zoliborz — aa

Do wiadomosci:

5. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. Nr 11, 02-366 Warszawa,

6. BAIiPP m.st. m. st. Warszawy (wersja elektroniczna dokumentu)

(adresy osob fizycznych w aktach sprawy)



		2024-05-10T09:14:52+0000
	Not specified




