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1.  Opis ogélny przedmiotu zamdéwienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie kompleksowej wielobranzowej dokumentacji
projektowej! i dotyczacej postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego wraz
z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe oraz uczestnictwo w procedurze
umozliwiajgcej uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie wraz z petnieniem nadzoru autorskiego
w trakcie realizacji inwestycji, polegajacej na przebudowie budynku o funkcji widowiskowej

w celu adaptacji do wspétczesnych wymagan.

Przedmiotem dokumentacji projektowej bedzie adaptacja budynku widowiskowego przy
ul. Suzina 6 w Warszawie (dawnego kina ,Tecza”) i jego wnetrza pod dziatalno$¢ statutowa

Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy:

- dziatalno$¢ kinowa, edukacyjna, propagujaca kinematografie i upowszechnianie kultury
filmowej w Internecie, realizacja nagran audio i wideo oraz streaming sygnatu audio/wideo

na internetows platforme streamingowa.

Wykonana kompleksowa, wielobranzowa dokumentacja projektowa bedaca przedmiotem
zamoéwienia, stanowi¢ bedzie podstawe w postepowaniu dotyczacym uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe, oraz opis przedmiotu zaméwienia dla planowanego zamdwienia
publicznego na realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Modernizacja Kina Tecza na potrzeby

Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy”.

1 Zgodnej z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414) oraz jej aktami
wykonawczymi, m.in.: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).



1.1.  Skfadowe dokumentacji przewidziane do wykonania:
I.  Prace przedprojektowe
Prace przedprojektowe tj. dane wyjsciowe do projektowania.
A. Inwentaryzacja obiektu, obejmujgca miedzy innymi:

1. Petng inwentaryzacje architektoniczno-budowlang budynku
i elementéw zagospodarowania terenu wraz z instalacjami budowlanymi
z uwzglednieniem zasad okre$lonych w ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

2. Inwentaryzacje fotogrametryczng lub 3D (dotyczy elewacji budynku);

B. Uzyskanie niezbednej mapy do celéw projektowych w ilosci niezbednej

do przygotowania wszystkich opracowan wymagajgcych MDCP.
C. Niezbedne ekspertyzy, w szczegdlnosci:

opinia geologiczna i dokumentacja badan podtoza gruntowego,
konstrukcyjno-budowlana wraz z ekspertyza mykologiczna,
historyczno-konserwatorska wraz ze stratygrafig elewacji budynku,
ocena tta hatasu,

kominiarska,
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bezpieczenstwa pozarowego obiektu, pod katem projektowanych zmian

oraz zgodnosci elementéw budynku z obowigzujacymi przepisami p.poz.
Il. Koncepcja wielobranzowa

A. zagospodarowania terenu (zgodng z MPZP) na czytelnej mapie zasadniczej lub
do celéw projektowych w skali co najmniej 1:500, przedstawiajaca
projektowany budynek i wszystkie elementy zagospodarowania oraz zaktadane
przytacza i przektadki sieci wraz z podstawowymi wymiarami oraz bilansem
terenu;

B. architektoniczno-budowlana (wraz z wizualizacjami):

1. rzuty wszystkich kondygnacji budynku z opisem funkcji i powierzchni
pomieszczen oraz przedstawieniem podstawowych elementéw instalacji
i wyposazenia budynku;

2. rzut dachu z lokalizacjg istotnych elementéw instalacji i urzadzen;



3. charakterystyczne przekroje budynku =z rzednymi poziomoéw
i podstawowymi wymiarami;

4. wszystkie elewacje budynku z przedstawieniem kolorystyki
i okresleniem materiatéw wykonczeniowych;

5. zestawienia tabelaryczne wszystkich powierzchni budynku wraz
z podsumowaniem powierzchni poszczegdlnych kondygnaciji i funkcji;

6. zatozenia dotyczace:

a) instalacji budowlanych wewnetrznych i zewnetrznych z bilansem
zapotrzebowania na media,

b) konstrukcji

whnetrz,
kinotechniczna,
scenariusz pozarowy,

oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa,
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analiza o ktérej mowa w par. 20 ust.1 p. 10 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju

z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego,

H. wstepna charakterystyka energetyczna,

I. okreslenie wskaZznikowego kosztu realizacji (wartosci kosztorysowej inwestycji)
i cyklu zycia budynku,

J. wstepny harmonogram przygotowania i realizacji inwestycji z uwzglednieniem

harmonogramu prac konserwatorskich.
lll.  Projekt budowlany

Projekt zagospodarowania terenu,
Projekt architektoniczno-budowlany,

Projekt techniczny, w tym projekt gastronomii,

onw>»

Projekty drogowe zjazdu / organizacji ruchu.

Wykonane zgodnie z obowigzujacg Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414) i jej aktami wykonawczymi?, wraz

2 m.in.: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).



z uzyskaniem niezbednych opinii, uzgodnien, zgdd opinie, uzgodnienia,
pozwolen i innych dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 oraz
wymaganych prawem sprawdzen projektu budowlanego. Elementy projektu
budowlanego bedg zatagcznikami do wnioskéw o uzyskanie decyzji o pozwolenia
na budowe / rozbiérke i uzytkowanie.

Stosownie do potrzeb konieczne jest uzyskanie oswiadczen witasciwych
jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energii (zalecane zasilanie
podstawowe i rezerwowe), wody, ciepta, odbioru $ciekow i odpadow, kanalizacji

deszczowej oraz o warunkach technicznych przytaczenia do odpowiednich sieci.
IV. Uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe / rozbiorke

A. Wystgpienie z wnioskiem o pozwolenie na budowe / rozbiérke na podstawie
otrzymanego petnomocnictwa;

B. Udzielanie niezbednych wyjasnien podczas prowadzonych postepowan
administracyjnych oraz przygotowanie odpowiednich rysunkéw, szkicow,
opiséw, rewizji lub wyjasnien wymaganych przez witasciwy organ

w wyznaczonych terminach;

Zamierzenie moze by¢ realizowane w kilku postepowaniach na roboty,
po wczesdniejszym uzgodnieniu z Zamawiajacym, a w szczegdlnosci: pozwolenie moze
zawiera¢ kilka etapéw lub postepowanie moze zawierac¢ kilka pozwolen, jesli taka
koniecznos¢ bedzie wynikata z uzgodnien z Zamawiajagcym w szczegdélnosci w oparciu

o uzasadniong optymalizacje czasu uzyskiwania pozwolen.
V. Projekt wykonawczy z koordynacjg miedzybranzowa we wszystkich zakresach

A. Projekty konieczne do realizacji zamierzenia, ktérych nie obejmuje punkt Il OPZ
(Projekt budowlany):
1. uzbrojenia podziemnego wraz z przytgczami,
2. robét ziemnych,
3. chodnikéw, parkingéw i innych elementéw komunikacji,
4. obiektow przewidzianych do zrealizowania w projekcie

zagospodarowania terenu, m.in.:

a) rzuty, przekroje, elewacje, wykazy stolarki, $lusarki, wykonczenia,

b) detale budowlane,



c) projekty konstrukcji podstawowej poszczegdlnych obiektéw
w zakresie fundamentéw obiektéw, elementéw nosnych,
przekryé, schodéw itp.,

d) projekty instalacji wystepujacych w obiektach.

B. instalacji kinotechnicznych;

C. akustyczny - ochrony akustycznej pomieszczen, akustyki i nagtosnienia oraz

oddziatywania akustycznego na otoczenie;

D. ochrony fizycznej, technicznej i dozoru:

1. sygnalizacji wtamania i napadu (SSWiN),
2. system sygnalizacji pozarowej (SSP),
3. dozoru wizyjnego (CCTV);
E. zabezpieczen przeciwpozarowych i instalacji gasniczych;
F. zabezpieczen przed korozja;
G. automatyki i sterowania urzadzeniami technicznymi;
H. wnetrz:
1. wyposazenia pomieszczen statego i ruchomego, takze na zamdwienie,
2. zieleni wewnetrznej,
3. informacji wizualnej;
I. zieleni zewnetrznej i matej architektury.
VI. Szczegétowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych
VIl.  Opracowania kosztorysowe
A. Przedmiar,
B. Kosztorys slepy,
C. Kosztorys inwestorski okreslajgcy wartos$c kosztorysowa inwestycjis,
D. Zbiorcze zestawienie kosztow,
E. Kalkulacja kosztéw cyklu zycia budynku?.

3 Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 2 grudnia 2010 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
i trybu finansowania inwestycji z budzetu panstwa (Dz.U. 2010 nr 238 poz. 1579)

4 Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
metody kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynkdéw oraz sposobu przedstawiania informac;ji o tych kosztach

(Dz.U. 2021 poz. 2276).



VIIl.

XI.

XIl.

Widoki

Udziat w przeprowadzeniu postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego na
roboty budowlane.

Udziat w naradach zwigzanych z przeprowadzeniem postepowania, a w szczegdlnosci
doradztwo w sporzadzeniu projektéw odpowiedzi na pytania do SWZ ubiegajacych sie
o udzielenie zaméwienia publicznego na roboty budowlane, dotyczace technicznych

aspektéw Dokumentacji projektowe;.

Wsparcie Zamawiajgcego w opracowaniu harmonogramu rzeczowo-finansowego

robé6t budowlanych.
Nadzoér autorski

Czynnosci nadzoru autorskiego zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414).

Nadzér autorski na budowie przedstawiciela wykonawcy oraz udziat w naradach
koordynacyjnych, organizowanych przez Zamawiajgcego w miejscach przez niego
wskazanych na terenie Warszawy.

Udzielanie stosownych odpowiedzi na pytania Wykonawcy i biezagce wyjasnianie
watpliwosci powstatych w toku realizacji inwestycji wraz z opracowaniem
ewentualnych rozwigzan zastepczych.

Stosowanie procedur komunikacyjnych i obiegu dokumentéw zaproponowanych przez

Zamawiajacego.
Uczestnictwo w pracach zwigzanych z przekazaniem obiektu do uzytkowania
A. Realizacja zadan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw.

B. Sprawdzenie dokumentacji powykonawczej, kwalifikacja ewentualnych
odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw

pozwolenia na budowe i przygotowanie ich wykazu.
C. Swiadectwo charakterystyki energetycznej.
Wizualizacje i prezentacje multimedialne

fotorealistyczne przedstawiajace reprezentatywne dla projektu przestrzenie,

uzgodnione z Zamawiajagcym, wykonywane na potrzeby promocji i komunikowania

przedsi

ewziecia. Dwa do druku wielkoformatowego (na elewacje lub ogrodzenie) i piec¢

do druku akcydensowego i prezentacji internetowej.



1.2.  Aktualne uwarunkowania

Wi1asciciel i Inwestor

Teren inwestycji jest wtasnoscia m. st. Warszawy oddang w wieczyste uzytkowanie
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zoliborz Centralny”. Budynek jest wtasnoécia WSM

,Zoliborz Centralny”.

Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane na warunkach umowy najmu zawartej pomiedzy WSM
“Zoliborz Centralny”, a CKF im. Andrzeja Wajdy z dnia 17 grudnia 2020 roku.

Ochrona zabytkéw

Budynek jest wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw (pod nr ZOL34246) na terenie objetym
ochrong konserwatorska - ,Historyczny Zoliborz - Kolonia WSM”. Budynek jest potozony
w strefie konserwatorskiej ,Zoliborz Historyczny” wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr 994/A

decyzja z dn. 30.09.1980 r., nie posiada indywidualnego wpisu do rejestru zabytkow.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na wniosek CKF wydat zalecenia
konserwatorskie (zatgcznik nr 4) okreslajace sposdb korzystania z zabytku nieruchomego, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian.

Dokument zawiera rys historyczny obiektu.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi oraz wymaganiem Zamawiajgcego przybuddwka

znajdujaca sie za budynkiem, od strony parkingu, moze zostac przeznaczona do rozbiérki.

2. Wymagania zamawiajacego

2.1. W ramach zamdéwienia projektant i zamawiajgcy bedg zobowiazani do statej wzajemnej

wspotpracy w zakresie rozwigzan projektowych w szczegélnosci dotyczacych:

® zamierzonego sposobu uzytkowania, programu funkcjonalnego, wyboru funkcji
opcjonalnych do uwzglednienia,

e zatozen do projektéw instalacji i energooszczednosci,

® wyposazenia kinotechnicznego,

e estetyki obiektu.

2.2. Wykonawca bedzie przekazywat swoje propozycje rozwigzan Zamawiajgcemu,

a Zamawiajacy bedzie podejmowat decyzje na podstawie proponowanych przez



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

wykonawce rozwigzan, moze takze proponowac rozwigzania, a wykonawca odniesie sie
do mozliwosci ich zastosowania w projekcie. Wspétpraca powinna sie odbywac w czasie
i etapie okreslonym umowa. Etapy projektu i sposéb ich realizacji zostaty okreslone we

wzorze Umowy stanowigcej zatagcznik do SWZ.

Propozycje do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw powinny zawieraé propozycje
rozwigzan detali wykonczeniowych w formie przekrojéw, widokéw budynku lub jego

fragmentdéw i propozycji materiatowych.

Odpowiedzialno$¢ wykonawcy zwigzana z opdznieniem wykonania zaméwienia
wynikajagcym z uzgadniania rozwigzan ze stosownymi instytucjami i organami oraz

czasem rozpatrywania sprawy jest okreslona w umowie.

W przypadku braku mozliwosci spetnienia obowigzujgcych wymagan ochrony p-poz.,
BiHP, Sanepid dla obiektéw widowiskowych wykonawca zobowigzany jest do uzyskania
zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

Zamawiajacy dopuszcza rezygnacije z niektérych funkcji, jesli uwzglednienie wszystkich
wymaganych funkcji okazatoby sie niemozliwe, albo powodowatoby nieracjonalne
koszty realizacji, lub naruszenie warunkéw konserwatorskich, zatozen MPZP badz
innych warunkéw, jakim powinien odpowiadaé projektowany obiekt. Wykonawca
powinien dostarczy¢ Zamawiajgcemu informacje na temat mozliwosci uwzglednienia
lub koniecznosci rezygnacji z niektérych funkcji i uzyskaé jego akceptacje na etapie

koncepciji.

Dokumentacja bedaca przedmiotem postepowania o udzielenie zamdwienia

publicznego powinna by¢ przygotowana z uwzglednieniem wymogdéw obowigzujacych

ustaw, w szczegdlnosci:

® ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1710 z pézn. zm.);

® ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 88, z p6zn.

zm.).

oraz aktéw wykonawczych do ww. ustaw® i innych wtasciwych przepiséw.

5

m.in.: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).



Przedmiotu zamoéwienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktéry mégtby utrudnia¢ uczciwag
konkurencje, w szczegblnosci przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw. Przedmiot
zamoOwienia mozna opisaé przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia,
zrédfa lub szczegdélnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce, jezeli nie mozna opisa¢ przedmiotu zaméwienia w wystarczajaco
precyzyjny i zrozumiaty sposéb, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny”, W
powyzszym przypadku Wykonawca wskazuje w opisie przedmiotu zamowienia kryteria
stosowane w celu oceny réwnowaznosci. Wymagania w zakresie zaprojektowanych rozwigzan
musi spetnia¢ co najmniej trzech potencjalnych producentéw. Opracowana dokumentacja
projektowa powinna umozliwi¢ jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu oraz ilosci robot
budowlanych oraz uwarunkowan i technologii ich wykonywania, a takze ich wycene przez

wykonawcow robét.
2.8. Forma przekazania
Przedmiot zaméwienia nalezy wykona¢ w formie:

a. Papierowej w ilosci min. 5 sztuk dla Zamawiajacego;
b. Elektronicznej po min. 3 egzemplarze dla Zamawiajgcego na nos$niku

elektronicznym, w tym:
e Koncepcja wielobranzowa w formacie .pdf.

e Projekt budowlany, projekty wykonawcze w formacie *.dwg i .dxf w uktadzie
zgodnym z rozporzadzeniem rady ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r.
w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych oraz .pdf, a dla

tekstu .pdf i .doc.
e Przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie w formacie (*.ath) oraz (*.pdf).

e Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét (STWIOR), scenariusz
pozarowy, szacunkowa wycena pierwszego wyposazenia w formacie .doc

lub .rtf oraz .pdf.
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e Wizualizacja budynku wraz z otaczajagcym go terenem w formacie .pdf, .jpg
oraz .tif wizualizacja w formie technicznej na potrzeby tablicy informacyjnej

o wymiarach okoto 2x3 metry.

Zataczniki formalno-prawne w tym decyzje, opinie, ekspertyzy pozwolenia
i uzgodnienia wykonaweca przekaze w oryginatach i na nosniku elektronicznym

w formacie .pdf.

Prace przedprojektowe tj. dane wyjsciowe do projektowania.

JOANNA MAGDALENA Elektronicznie podpisany przez
JOANNA MAGDALENA ROZEN-

ROZEN- WOJCIECHOWSKA
WOJCIECHOWSKA Data: 2022.11.04 18:40:55 +01'00'
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