Zatgcznik nr 4 do Opisu Przedmiotu Zamowienia w postepowaniu na: Wykonanie kompleksowej,
kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowo- kosztorysowej wraz z petnieniem nadzoru
autorskiego, w ramach zadania pn. ,Modernizacja Kina Tecza na potrzeby Centrum Kultury Filmowe;j
im. Andrzeja Wajdy”.
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MAZOWIECKI | Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOIEWODZKI | ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
KONSERWATOR | tel. (+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW | www.mwkz.pl

Warszawa, 21 maja 2021 r.
WZW.5183.238.2021.KMBS

Centrum Kultury Filmowej
im. Andrzeja Wajdy
Szpitalna 5 /18
00-031 Warszawa

Dotyczy:

whniosku Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy ul. Szpitalna 5 / 18, 00-031 Warszawa

z dnia 23.02.2021r. o zalecenia konserwatorskie okreslajace sposéb korzystania z zabytku
nieruchomego, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych
zmian (remont i adaptacja) w budynku dawnego Kina Tecza zlokalizowanego przy ul, Suzina 6 dz.nr
ewid. 47/1 obr. 7-01-07 wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw pod nr ZOL 34246 na terenie
objetym ochrong konserwatorska — ,Historyczny Zoliborz -Kolonia WSM. Przedmiotowy obiekt,
ktérego dotyczy ww. wniosek jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,Zoliborz Historyczny”
wpisanej do rejestru zabytkdw pod nr 994/A decyzjg z dnia 30.09.1980 roku , nie ma indywidualnego
wpisu do rejestru zabytkow jest

Ksztattowanie dzielnicy Zoliborz przebiegato etapowo od lat 1922-23, od poczgtku budowy
Zoliborza Oficerskiego i Urzedniczego, poprzez budowe kolonii WSM (1925-39) i Zoliborza
Dziennikarskiego. Kazdy z tych zespotéw reprezentuje specyficzne aspekty spoteczne $cisle powigzane
z estetycznymi. Z tego powodu zabudowa Zoliborza, indywidualnie i we wzajemnym powigzaniu, jest
szczytowym osiggnieciem spotecznej architektury mieszkaniowej projektowanej przez czotowych
architektéw modernistycznych z tzw. warszawskiej szkoty architektury m.in. B. i S. Brukalskich, H. i S.
Syrkuséw i in.; unikatowym dokumentem ksztattowania sie nowoczesnej mysli architektoniczno-
urbanistycznej w Polsce, ideowo i estetycznie powigzane] z czotowymi osrodkami awangardy
europejskiej i stylem miedzynarodowym. Ukfad urbanistyczny dzielnicy, oparty na schemacie
gwiazdzistych placow — nawigzujacy do oswieceniowych francuskich koncepcji urbanistycznych —
wigzat poszczegdlne zespoty/kolonie jako nowoczesne strefy izolowane od miasta, ale komunikacyjnie
Z nim zwigzane.

Architektura | urbanistyka Zoliborza jest wartoscia rownorzedng z osiggnieciami
miedzynarodowego modernizmu pierwszej potowy XX wieku, migjscem narodzin architektury
awangardowe] w Polsce. Ochrona modernistycznego Zoliborza jest dzisiaj dla nas niekwestionowana
powinnoscia i obowigzkiem.

W odpowiedzi na w/w pismo dziatajac zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz.U.2021 r. poz.710), Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw przedstawia nastepujace zalecenia konserwatorskie:

Budynek przy ul, Suzina 6 dz.nr ewid. 47/1 obr. 7-01-07 gdzie planowane jest inwestycja wpisano
do Gminnej ewidencji zabytkdw pod nr ZOL 34246 lezy na terenie objetym ochrong konserwatorska —
,Historyczny Zoliborz -Kolonia WSM. Stosownie do 36 ust. 1 pkt 11 cyt. ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami, podjecie dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, wymaga uzyskania pozwolenia



konserwatorskiego, stad uprawnienia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow do zajecia stanowiska w ww. sprawie.

Poniewaz budynek znajdujacy sie na dziatce nr ew. 47/1 oraz czesci dz. Nr ewid. 47/2 z obrebu 7-01-07

w warszawie dzielnicy Zoliborz powstat w roku 1929 z przeznaczeniem na lokalng kotfownige. W roku

1932 po modernizacji kottowni pozostata powierzchnie budynku zaadaptowano na sale teatralno-

widowiska. W 1970 roku zrealizowano modernizacje i rozbudowe budynku, gdzie do jego glownej

bryty zawierajgcej sale kinowa dobudowano od potnocy podpiwniczong, dwukondygnacyjng czesé
zawierajaca kasy, foyer oraz biura. W pdéiniejszych latach dobudowano don od zaplecza parterowy
budynek gospodarczy, nie bedacy elementem zabytkowym, ktory jako ze jest mocno zniszczony, moze
zosta¢ rozebrany. Zachowane muszg by¢ elementy budynku gtéwnego wraz z czescig wejsciowa

zardwno kominy ,jak materiaty z ktérych sg zrobione elementy widoczne przez przechodniow .

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw po zapoznaniu sie z dotgczonymi do wniosku:

dokumentacjg dopuszcza:

1. Montaz drzwi ewakuacyjnych z Sali kinowej oraz budynku — stalowe KOO wg wymagar,
izolacyjnos¢ akustyczna R, min. 42 dB wyposazone w okucia antypaniczne i samozamykacze wg
wymagan.

2. Ocieplenie budynku od zewngatrz materiatem oddychajgcym do 10 cm grubosci
i jednoczesnie od wewnatrz budynku w systemie ptyt Kingspan K17 lub Multipor, tak by mozna
byto przesunac na zewnatrz okna, gdyz konieczne jest zachowanie proporgji
i wzajemnych uktadow wszystkich elementdw elewacji. Otwory okienne i drzwiowe elewacji
budynku muszg by¢ zachowane jak gtebokosé posadowienia okien, wysuniecie elementdw itp.

3. Ocieplone dachu i scian piwnic w sposdb tradycyjny: ptytami styroduru i/lub wetny szklanej od
zewnatrz budynku. Wykonanie nowych pokry¢ dachowych w wymaganej klasie odpornosci
ogniowe] elementu, papowe lub powtokowe

4. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i ewentualnie poziomej fundamentow.

5. Na elewacje budynku:

a) Wykonanie nowych tynkéw zewnetrznych —ich odtworzenie lub wykonanie nowych

b) Odtworzenie gzymsow budynku

c) Remont attyk budynku

d) Wykonanie wytazu dachowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

e} Wymiana odwodnienia dachdw budynku (rynny i rury spustowe) blacha tytanowo-cynkowa
lub ustroje systemowe

f)  Wykonanie nowych obrdbek blacharskich attyk, gzymsow, parapetow okiennych, wydr itp.,
blacha tytanowo-cynkowa

g) Remont gablot reklamowych na elewacji frontowe;j

h) Remont daszka nad wejsciem gtéwnym do budynku

i)  Wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych w wejsciu gtéwnym budynku wraz z
balustradami ze stali nierdzewnej

j) Remont lub wymiana konstrukcji wsporczej reklamy kina lub jej wymiana na nowa

k) Remont stupkow stalowych wspierajacych dach zespotu wejsciowego do budynku

6. Zagospodarowanie terenu:
a) Remont nawierzchni — (w granicach dziatki) od strony ul. Suzina (kostka betonowa wraz z
remontem kraweznikéw



b) Remont obramien studzienek piwnicznych budynku

) Remont krat ostaniajgcych studzienki piwniczne

d) Wykonanie nowych opasek wokoét budynku od strony pétnocnej

) Wykonanie posadzki granitowej schodow zewnetrznych wejscia giéwnego

f)  Wymiana ogrodzenia dziatki od strony ul. Suzina i podwdrza, wraz z wymiang bramy
wjazdowej na szlaban

g) Rewaloryzacja podwodrza gdzie zostanie wykonana nowa nawierzchnia, elementy dfa,
odwodnienie i oswietlenie terenu podwarza i wjazdu

h) lluminacja elewacji frontowej budynku

i) Wykonanie dwdch miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych bezposrednio przy
wijeidzie na posesje

i) Wykonanie minimum jednego miejsca parkingowego z tytu budynku

Remont budynku noze moze w swojej formie, detalach, kolorystyce wprowadzaé¢ nowych elementéw
by budynek nie staf sie hybryda, tracac swodj autentyzm - swojg pierwotng forme i wyraz.

Ochrona konserwatorska budynkéw wymaga wprowadzenia catkowitego zakazu zmiany
uksztattowania historycznej kompozycji elewacji i bryty, w tym wielkosci otworéw okiennych, wielkosci
i podziatu stolarki okiennej, formy dachu oraz zachowanego pierwotnego wystroju architektonicznego
i oryginalnych rozwigzan materiafowych.

Projektowana inwestycja ma prowadzi¢ do takich dziatar by da¢ nowg funkcjg jak najmniej zmieniajac
wyglad zewnetrzny.

Informuje, ze zgodnie z przepisami art. 36 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
podejmowanie dziatan, ktére mogty by doprowadzi¢ do zmiany wygladu zabytku, wymaga pozwolenia
konserwatora zabytkéw. Wniosek o wydanie pozwolenia powinien spetniaC wymagania zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badari konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badar architektonicznych i
innych dziatari przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkéw (Dz. U.z 2021 r., poz. 81). \

Otrzymuje: i Zabytkow Warszaw,
1. Centrum Kultury Filmowe] im. Andrzeja Wajdy ul. Szpitalna 5 / 18,00-031 Warszawa

2. WZW KMBS aa.
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